S6: 64/2026/QD-UBND; 12/06/2026; 08:41:46;

Phu luc Il
TRINH TU, THU TUC NHAN CHUYEN NHUQNG, THUE QUYEN SU
DUNG PAT, NHAN GOP VON BANG QUYEN SU DUNG PAT PE
THUC HIEN DU AN PAU TU’; GIA HAN SU DUNG PAT; PIEU CHINH
THOI HAN SU DUNG PAT CUA DU AN; THAM PINH, PHE DUYET
PHUONG AN SU DUNG PAT; SU DUNG PAT PA MUC PiCH; GOP
QUYEN SU DUNG PAT, PIEU CHINH LAI PAT PAI

. Trinh tw, thii tuc dé to chirc kinh té nhian chuyén nhwong, thué quyén
sir dung dat, nhan gép von biang quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n diu tw

1. T6 chtrc kinh té c6 yéu cau gti hd so bao gdm vian ban dé nghi theo mau
30 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trich luc vi tri khu d¢at ma nha dau tu dé
xuét thuc hién du an dén Trung tam Phuc vy hanh chinh cong. Trung tam Phuc
vu hanh chinh céng chuyén ho so dén Co quan chuyén mén vé nong nghiép va
mO1 truong.

2. Trong thoi han 13 ngay ké tir ngay nhan ho so, Co quan chuyén mén vé
néng nghiép va moi truong chu tri, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tham
dinh hd so, c6 vin ban trinh Uy ban nhan dan tinh. Vin ban tham dinh gém cac
nodi dung sau

a) DBiéu kién vé su phu hop quy hoach duoc lap theo quy dinh cua phap luat
vé quy hoach d6 thi va nong thon di duoc co quan nha nude ¢d tham quyén phé
duyét theo quy dinh cua phap luat trude ngay 01 thang 7 nam 2025 trén dia ban
hoac chi tiéu st dung dat dén nim 2030 da duoc phan bd;

b) Viéc dap tmg cac diéu kién quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 122 Luat
Dit dai;

¢) Viéc dap tmg cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 Luat Dat
dai;

d) Céc thong tin trong hd so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau tu
dé xuat thyc hién du an;

d) Két luan vé viéc du diéu kién cho phép td chirc kinh t& nhan chuyén
nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu; truong hop khong du diéu kién thi néu 3 1y do;

e) Dé xuét viéc chip thuan hay khong chap thuan cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gbp von bang quyén sir dung dit.

3. Trong thoi han khong qua 04 ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc vin
ban thim dinh do co quan c6 chtrc ning quan 1y dét dai trinh, Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén xem xét va c6 vin ban chap thuan hodc khong chap thuan to
chtic kinh té duoc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop vén
bang quyén str dung dat dé thuc hién du an gui to chirc kinh té c6 van ban dé nghi.
No6i dung cua van ban chép thuan phai néu 6 quy md, dién tich, vi tri, tho1 han
phai hoan thanh vi¢c thdéa thuan va cac ndi dung khéc co6 lién quan.
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4. Cian ctr vin ban chap thuan ctia Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén, t6
chire kinh té thyuc hién viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung d4t, nhan
g6p von bang quyén str dung dat dé thyc hién du an theo quy dinh.

Truong hop chuyén muyc dich str dung dat dé thuc hién du an dau tu thi
trinh tu, tha tuc thuc hién theo trinh tu chuyén muc dich str dung dat quy dinh
tai Quyét dinh nay.

II. Trinh tu, thii tuc gia han sir dung d4t khi hét thoi han sir dung dat

1. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luat Dét dai, nguoi
str dung dét c6 nhu cau gia han str dung dat khi hét thoi han st dung dat thi nop
01 bd hd so xin gia han sir dung dét tai B6 phan Mot ctra theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cap tinh vé thyc hién giai quyét thu tuc hanh chinh cap tinh, cp x4
tiép nhan ho so.

Hb so bao gdm don xin gia han st dung dat theo Mau s6 11 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay va mot trong cac gidy to sau:

a) Mot trong cac gidy chting nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat cta co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

¢) Vin ban ctia co quan c¢6 thim quyén cho phép gia han thoi han hoat dong
cta dyu 4n dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua dy an dau tu theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu ddi v6i trudng hop sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu.

2. Trinh ty, tha tyc gia han str dung d4t thuc hién theo quy dinh vé trinh ty,
tht tuc giao dat, cho thué dat. Noi dung cua quyét dinh gia han sir dung dat theo
Mau s6 23 ban hanh kém theo Quyét dinh nay. Trudng hop ngudi sir dung dét
khong yéu cu cap moi Gidy ching nhan thi Co quan c6 tham quyén theo khoan 2
Diéu 14 Nghi dinh 49/2026/ND-CP thuc hién xac nhan thay d6i thoi han st dung
dat trén gidy chung nhan da cip, chuyén cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua
quy dinh.

II1. Trinh tw, thi tuc diéu chinh thoi han sit dung dét cia du 4n diu
tw

1. Nguoi sir dung dat c6 nhu cau diéu chinh thoi han st dung dat dbi véi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 Luat Dét dai nop 01 bd hd so dé nghi
diéu chinh thoi han st dung dat tai B phan Mot cira theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan cip tinh vé thuc hién giai quyét thi tuc hanh chinh cap tinh, cap x4 tiép
nhén hd so.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dét cta du an dau tu duge
ban hanh bang quyét dinh riéng theo Mau sé 12 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay hodc diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
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3. Trinh ty, thi tuc thuc hién diéu chinh thoi han sir dung dat cta dy an dau
tu ma nguoi sir dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat
trong bang gia thuc hién theo quy dinh vé trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat
ma ngudi str dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat
trong bang gia.

4. Trinh tu, tha tuc thyuc hién diéu chinh thoi han st dung dat cta du 4n dau
tu ma thudc truong hop giao dat khong thu tién st dung dat thuc hién theo quy
dinh vé trinh ty, tha tuc giao dét, cho thué dat ma thudc truong hop giao dat khong
thu tién stir dung dét.

5. Trinh ty, tha tuc thuc hién diéu chinh thdi han st dung dét ctia du an dau
tu ma nguoi sir dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dét tinh theo gia dat
cu thé thuc hién theo quy dinh vé trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dit ma nguoi
str dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé.

6. Thanh phan ho so dé nghi diéu chinh gém:

a) Pon dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cta du an dau tu theo Mau
s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) Van ban cua co quan c6 thim quyén cho phép thay ddi thoi han hoat
dong cua dy an dau tu theo quy dinh cta phéap ludt vé dau tu.

c) Mot trong céac gidy to sau day:

- Mot trong cac gidy chting nhan: Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién véi dat 1a chimg thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan
quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat hop phap ctia ngudi co
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat. Tai san gan lién voi dat
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi
dat 12 nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

- Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, Gidy ching nhan quyén
so hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat da
dugc cép theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap lut vé
xdy dung trudc ngay Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh .

d) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dit cua co quan nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

7. Thoi gian thuc hién trinh ty, thi tuc didu chinh thoi han sir dung dat cta
du 4n dau tu khéng quéa 10 ngay.

IV. Trinh tw, thi tuc thAm dinh, phé duyét phwong an sir dung dat

1. Cong ty nong, 1am nghiép gtri 01 bo hd so dén co quan co chirc ning
quan ly dat dai cip tinh.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so
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phuong an st dung dat cia cong ty ndng, 1am nghiép, co quan cé chitc nang quan
ly dat dai cdp tinh co trach nhiém gui hd so phuong 4n st dung dat dén cac so,
ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dat dé 1ay y kién va
trinh Uy ban nhan déan cap tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong thadm dinh bao gdm: Uy ban nhan dan cap tinh hodc
01 Ph6 Uy ban nhéan dan cép tinh 1am Chu tich Hoi dong, Thu trudng co quan cd
chtic ning quan 1y dat dai cap tinh lam Pho Chu tich Hoi dong, cac thanh vién 1a
dai di¢n lanh dao céc s&, ban, nganh c6 lién quan, dai di€n 1anh dao ﬁy ban nhan
dan cip xa noi c6 dat.

3. Trong thoi han khéng qua 08 ngay ké tir ngdy nhan dugc hd so 1dy ¥
kién, cac sd, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat gui y
kién bang vin ban dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cip tinh;

4. Trong thoi han khong quéa 04 ngay lam viée ké tir ngay két thic thoi han
lay ¥ kién, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém t6 chuc
hop Hoi dong dé tham dinh;

5. Trong thoi han khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh, néu
héd so phuong an str dung dat ciia cong ty ndng, 1am nghiép khong phai chinh stra
thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cung cép
phé duyét.

Truong hop hd so phuong an st dung dat phai chinh stra, bd sung thi trong
thoi han khong qua 03 ngay 1am viée ké tir ngay thim dinh, co quan co chirc ning
quan 1y dat dai cap tinh thong béo cho coéng ty ndng, 1am nghiép dé hoan thién;
trong thoi han khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngay cong ty ndng, 1am nghiép
hoan thién ho so va giri co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai cp tinh, néu ho so
day du thi co quan ¢ chirc niang quan 1y dat dai cdp tinh trinh Uy ban nhan dan
cung cip phé duyét;

6. Trong thoi han khong qué 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc hd so
phuong an sir dung dt do co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an str dung dat.

7. Ho so dé nghi thdm dinh, phé duyét phuong an st dung dat, bao gom:

a) Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Phuong an str dung dét; noi dung phuong an str dung dat gom:

- Can cw 1ap phuong an str dung dat;

- Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, qudc phong, an
ninh;

- Pinh huéng st dung dat, phuong huéng nhiém vu, phuong an san xut,
kinh doanh cu thé cta céng ty ndng, lam nghiép;

- Panh gia tac dong ctia phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, qudc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;
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- Céc giai phap to chirc thuc hién dbi v6i phan dién tich dat cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;

- Xéc dinh vi tri, ranh gio1, di¢n tich dat, hién trang st dung dat khu vuc dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat DAt dai;

- Thuyét minh phuong an sir dung dat.

c) Ban dd dia chinh c6 thé hién ranh gi6i1 su dung d4t hodc hd so ranh gioi
str dung dét cuia cong ty ndng, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat cua
cong ty nong, 1am nghiép;

d) Tai liéu khac ¢ lién quan (néu co).

V. Trinh tu, thii tuc sir dung dat két hop da muc dich, gia han phwong
an sir dung dat két hop da muc dich

1. Trinh tu, thi tuc sir dung dat két hop véi muc dich thuong mai dich vu

a) Nguoi str dung dat c6 nhu cau sir dung dét két hop da muc dich nop 01
hd so dang ky st dung dét két hop dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap
c6 tham quyén.

Ho so dé nghi phé duyét phuong an sir dung dat két hop da muc dich bao
gom:

- Vin ban dé nghi sir dung dat két hop da muc dich theo Mau s6 19 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Phuong 4n st dung dét két hop.

- Gidy ching nhan da cap hoic mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung
dat theo quy dinh caa phap luat (néu co).

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap ¢ tham quyén chu tri, phdi
hop véi cac so, nganh c6 lién quan tham dinh phuong an sir dung dat két hop trinh
Uy ban nhan dan cap cé tham quyén.

¢) Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén c6 trach nhiém xem xét, chap thuan
hoac khong chap thuan phuong an st dung dat két hop.

d) Thoi gian thyuc hién viéc tham dinh, phé duyét phuong 4n st dung dat
két hop khdng qué 10 ngay.

Trudc khi hét thoi gian sir dung dét két hop 30 ngay, ngudi st dung dat néu
c6 nhu cau gia han thi giri van ban dé nghi gia han phuong an st dung dat két hop.

2. Trinh ty, thu tuc gia han phuong an st dung dat két hop vd1 muc dich
thuong mai dich vu

a) Nguoi sir dung dét c¢6 nhu cau gia han guri van ban dé nghi gia han phuong
an str dung dat két hop dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap c6 tham quyén.

Hb so gia han phuong 4n str dung dat két hop da muc dich hd so gdm: Vin
ban dé nghi gia han phuong an str dung dat két hop.

b) Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén co trach nhiém xem xét gia han
phuong an sir dung dét két hop.

¢) Thoi gian Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén xem xét, gia han phuong
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an st dung dat két hop 1a khong qua 07 ngay lam viéc gia han phuong an st dung
dat két hop da muc dich.

VL. Trinh tu, thii tuc gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai dé
thue hién dy 4n dau tu

1. Cac chu sir dung dat trong pham vi khu vuc du kién thuc hién gop quyén
str dung dét, diéu chinh lai dat dai ban bac, thong nhat dong thuan thyc hién, ky
két hop dong hop tac; lya chon chii dau tu thuc hién phuong an gép quyén sir
dung dat, diéu chinh lai dat dai 1a nguoi dai dién cac chi st dung dat hodc lién
doanh, lién két v6i chu dau tu khac da co tu cach phap nhan.

2. Chu dau tu 1ap phuong 4n gdp quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai
theo n6i dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 219 Luat Pt dai trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat Dat dai.

Truong hop phai lap du 4n gdp quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai thi
thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

3. Uy ban nhan déan cip c6 thim quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
219 Luat Dat dai phé duyét phuwong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat
dai.

Trudng hop tip trung dat ndng nghiép dé thyc hién san xuat theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 219 Luat Dt dai thi phuong an gop quyén st dung dét,
diéu chinh lai d4t dai do Uy ban nhan déan cép xa phé duyét d6i vai truong hop
g6p quyén str dung dat ctia ca nhan; do Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét d6i
v6i trudong hop gop quyén str dung dat co d6i tuong 13 to chire tham gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc phuong an gép quyén sir
dung dat, diéu chinh lai d4t dai, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phai ¢ vin
ban phé duyét, trudng hop khong phé duyét thi phai tra 10i bang vin ban va néu
ro ly do.

Thu tuc 1ap, phé duyét du an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
duogc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

4. Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén t chirc ddu gia quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 219 Luit Dat dai. Viéc dau
gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Phu luc V Nghi dinh )
102/2024/ND-CP (duwoc sira doi bo sung tai Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay
15 thang 8 nam 2025 va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm
2026 ciia Chinh phit). Tién thu dugc tir viée ddu gia quyén sir dung dat dugc sir
dung dé thyc hién dy 4n.

5. Uy ban nhan dén cp c6 thim quyén chi dao tiép nhan cac hang muc ha
tz‘ing ky thuat, ha tﬁng xa ho1i, moi truong, dich vu cong cong dé quan ly, phuc vu
chung cho cong dong.

6. Co quan c6 thim quyén thuc hién viée ky cdp Gidy chimg nhén trén co
s& phuong an gbp quyén st dung dét, diéu chinh lai dat dai d3 dugc co quan co
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tham quyén phé duyét; trao Gidy chimg nhan cho nguoi duoc cp; chuyén 01 bo
hd so kém theo 01 ban sao Gidy chimng nhin d3 cap dén Vin phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat ho so dia chinh,
co s& dit lidu dat dai.
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